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Podrska uspostavi Registra cijena nekretnina

* CILAP — Izgradnja kapaciteta za unapredenje
zemljisSne administracije

* Potpisan sporazum sa PU
* |zrazavanje interesa JLS

* Radna skupina

* Razvijena aplikacija



Procesni i organizacijski model

- aplikacija prilagodena postojecem procesu razrezivanja poreza na
nekretnine

- prikupljanje podataka za sve vrste pravnih poslova

1 2]

Iniciranje vrste pravnog posla Skeniranje zapisnika / Unos podataka o nekretnini

Porezni .. - & .
N Il <upoprodajni ugovori > Op¢éinska komisija

~

| oslobadanja od poreza na promet
sUgovor o poklonu/Darovni ugovor
*Rjedenje o nasljedivanju

sUgovor o doZivotnom izdrZavanju

Kupoprodajni ugovori - T

Porezni sluzbenik

\ 4

Porezni 5
sluZbenik

*Rjedenja o dosudi i Presuda

sUgovor o suvlasnitkom udjelu
sUgovor o zamjeni nekretnina

Inicira, skenira zapisnik i
zakljucuje unos Porezni
sluzbenik




Klasifikacija nekretnina po Registru cijena nekretnina

KLASIFIKACIJA NEKRETNINE PO REGISTRU CLENA

OBJEKTI/POSEBNI DIJELOVI OBJEKTA

ZEMUISTE | SUME

> Kuca
=
= ; -
S Kuca u nizu
g Kuca dupleks
g Vikend objekat
i Stan u kudi
wn
Stan
= : -
1@ - Objekat poslovnih usluga
o E Turisticki objekat
E § Ugostiteljski objekat
E ‘; Trgovacki objekat
= = Objekat za sport i rekreaciju
L
§ a Poslovni prostor (kancelarija)
§ Poslovni prostor (lokali i ostalo)

Stambeno - poslovni obiekat

GARAZE

Garaia u nizu ili samostojeca
Garaia ili garaino mjesto u zgradi

Garaino/Parking mjesto na otvorenom

Industrijski objekti - Laka industrija

Industrijski objekti - Teska industrija

Poljoprivredni objekti

OSTALI

OBJEKTI

OO0 || oy 0 | oo dd (O OO0 OO o

Ostali objekti visokogradnje
Ostali objekti niskogradnje
Ostali objekti

=]
E = I:l Gradevinsko zemljifte sa postojecom infrastrukturom
Y
E 3 I:l Gradevinsko zemljizte bez infrastrukture
g E I:l Gradevinsko zemljitte sa gradevinskom dozvolom
L]
Z .
= 5[] Nijive, livade i vrtovi
=3
x s [:l Trajni nasadi (vocnjaci, vinogradi i dr.)
0
2o [] Painjaci
g
., Ll Listopadnaiuma
E [ Cetinarska uma
_wry - v - w
[:l Mjesovita suma
(28
s._'_Tm D Ostalo poljoprivredno zemljiste - ribnjak
% D Ostalo poljoprivredno zemljiste - trstika i modvara
Ll
g [] Neplodno zemljiste
=
E D Zemljiste posebne namjene - park, pijaca, groblje ...
o
POJASNJENE:
Podaci za prometovano ZEMLISTE | SUME (gradevinsko,

poljoprivredno, 3umsko i sl.) se upisuju u Obrazac A.

POSEBNI DUELOVI kao 5to su stan, stan u kuci, poslovni prostor -
lokal ostalo) i kancelarija, garaia ili garaino mjesto u zgradi se
upisuju u Obrazac B1l. Sve ostalo se zavodi u Obrazac B2 kao
OBJEKT.

Kada su prometovani OBJEKTI / DUELOVI OBJEKTA sa pripadajucim
zemljistem (dvoriste, ekonomsko dvoriite, zemljiste uz poslovni
objekat, ...), potrebno je popuniti Obazac A i Obrazac B1 ili B2.




OBRAZAC PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Opéina CENTAR SARAJEVO %

g - Zapisnik o procjeni
jedinstven za sve komisije

NOVI PREMJER STARI PREMIER

)

KATASTARSKA OPCINA KATASTARSKA OPCINA
BROJ/PODBROJ PARCELE BROJ/PODBRO) PARCELE o CA - ZEMUISTE
KLASIFIKACIJA NEKRETNINE PO REGISTRU CUENA
OBJEKTI/POSEBNI DUELOVI OBJEKTA ZEMLIISTE | SUME Zona gradskog zemijita Orjentacija parcele.
g O kéa g e0 zemijiéte sa Komunalna infrastruktura
2 [ Kuéauniu S 80 Gcradevinsko zemijiste bez infrastrukture Prmshae karekeeraiie zemipita
2 O Kuéadupleks ggu Gradevinsko zemijiéte sa gradevinskom dozvolom
g [0 vikend objekat (c] OBRAZAC B - OBJEKTI | POSEBNI DIJELOVI OBJEKTA
2 0O sanuke g O
w Njive, livade | wrtovi
2 Ulica b Suijetl to
Stan 2 Trajni nasadi (voénjaci, vinogradi i dr.) _ E lica i broj:, letlavisinaprostorija: ____0000m
=) §D 2 ¥ =X %5[] Stambeno podrutje 8 O —— sl s
= S patnjaci g2 £ pratnost objekta: olarija unutragnja:
jekat posiovnih usiuga z tambena - poslovno podrudje H
2 Objekat poslonih usl g O = Stambena - poslowno padruéj B2 0] redmetne nekretnine’. - -
b = g2 = prat predmetne nekretnine’ olarija vanjska:
B £[ Turisticki objekat » [ tistopadna suma a gEl ot pocriate 3 0 e )
= 200 usostitelski objekat 2 [ Cetinarska fuma z8 e = Godina izgradnje objekta: 8. Komunalna infrastruktura
Z 20 Treovatki objekat 2 [0 Miesovita suma A iy 2.0 | S obiekta: . kanstrukcia
axs z2 N . S &
s g & Industrijsko podrué] FE:]
0 o1 Objeata spce ] rekeencie o EE [E] U o pac B Etaina oznaka nekretnine u okviru objekra: (+stan, garata il garatno mjesto u objektu, lokal | kancelarija)
g E[] Poslovni prostor (kancelarija) 5 [ Ostalo poljoprivredno zemijite - ribnjak ] 2] Podrutjeastale namjene g2 us "
2 2 2 Pod preksiven
= Poslovni prostor (lokali)
g S
2 i1 ] LI precntsRdio emigiite - athed ) mocas g <[] Lokaciiski uslovi w gL Opr| Faza cbrade unutrasniin sidova
Q " g
[ Stambeno - poslovni objekat = [0 Neplodnozemijiste Z 2[0 Gradevinska dozvola ; 2[] MNeq FPussbme
% =} %
i [ Garalauniuilisamostojeca S [ zemijite posebne namjene - park, pijaca, groblje E SD Nema dozvole B B[] oje
g [ Garata ili garaino mjesto u zgradi = R O] sezgnians
[0 Garaino/Parking mjesto na otvorenom £ [ Havanteren 50O =q[EE
9= o o - - 2 20 usiovan 3 [0 wradsko gnjange
= i lago nagnuti teren E a 2
[] Industryski objext: - Laka industnja % ED g u] £08 Luksuzan 2 [ eatnogrijanje - piin
i 2 5[] Kositeren [ e 5
[ Industrjski objekt: - 1eska industnga cg o E SIS vy
g Jako strm teren = " U fazi adaptacije g i
[ Poljopeivredni objekti jm} £ o ED o ‘g) O erain
U izgradinji
_ [ Ustali opjekti visokogradnje 2 %D el [ Eain|
2 ZD Ustali cbjekt niskogradnje 200 mhew T g
88 POVRSINA ZEMUISTA/SUME 12 USOVORA CLEf 2 Objed
O[] ustan coekt 2 [ postaviien krov | zavrsen! grubi radovi -;ED
w i Objei
_— Z [ Prikiiutena voda. kenalizaciia, zavrseni podovi £
POMgNIENIE Kada su prometovan| OBJEKTI / DUELOVI OBJEKTA sa pripadajucim zemljiitem (dvoriite, ekonomsko dvori S
uz poslovni objekat, ...), potrebno Je popuniti Obazac A i Obrazac B. ] §, i radovi od drveta na vanjskom dijelu objekta O oa
Po prometovano ZEMLISTE 1 SUME (gradevinsko, pofjoprivredno, fumsko | 1) se upisuju u Obrazac A. S [0 zavienafasada (ukljuluje vanjska makerisanje) O ne
PROCIENJENA VRUEDNOST OVOG ZEMLISTA/SUME E O ZavrSeni svi vaniski i unutrasnii radovi O an
= mir|
g
o g0 Pristup saulice SEO cem
= Ew
E & Z0 Prstup iz cvoricta, paringa isl. EE0 von
-8 3] Pristup iz objekta 2 O row
POVRSINA OBIEKTA 1Z UGOVORA* |
s Ena cijena svakon jita/Eume iz ugavora ukolika pastojl
KORISHA ROVRSINA OBIEXTA™ PROCI UKUPNA CIJENA IZ UGOVORA UKUPNA PROCIENA VRIJEDNOST! NEKRETNINE
+ Prvi, drugi sprat ( 1,2), prizemije (0], manzarda (MS), potkraviie (PK). U apikacii é= slpouKa 0 PRAVNOM LUEKU
sprat (npe. 4 sprata | mansards unosit ée e da Je spratnas
::D:'L‘:‘ :h:. " Jumm owm': “wn:_ I;::mn:,‘“m"‘ Na zapisnik komisije, porezni obveznik ima pravo prigovora u roku od 7 (sedam) dana od dana prijema istog.
¥ Pojeiaros shann sl s ohjukia I skt pons Prigovor se dostavlja Ministru finansija Kantona Sarajevo, putem Porezne Uprave Ispostava Centar Sarajevo (ulica Marzala
“ Korisna pavréina abje : oo et . bez zidova 1 {Tita 62), u skladu sa élanom 12. Zakena o perezu na promet nepokretnosti i prava (“Shizbene novine Kantona Sarajeva® broj
23/05-preéisceni tekst, 25/06 i 41/08.)
Prigovor odlaie donoienje rjesenja o razrezu poreza.

ELANOVI KOMISUE STRANEKA.
1 1

2 LK.

3

DATUM




Pregled funkcionalnosti aplikacije Registra cijena
nekretnina u FBiH

Geolokacija:
- preuzimanje katastarskih podataka (katastar.ba),
- odredivanje lokacije prometovane nekretnine na snimku iz zraka,
- adrese.

KATASTARSKI PODACI O NEKTRETNINI

KATASTARSKA OPCINA
BROJ/PODBROJ PARCELE

NOVI PREMIJER

]

STARI PREMJER

KATASTARSKA OPCINA

BROJ/PODBROJ PARCELE

Kiasifikacia po RCN:

Katastarsks opdina

Kiasifikacija po katastru: Kuca i zgrada v o

Parcela po novom

premjeru {broj, podbroj): 515 o o

Farcesla po starom

premjeru {(broj. podbroj): o

PowrsSina {prema

ugovoruw prema katastru): 45 00 30.00 o

Horisna povrsina objekia: 40,00 o

Ciena ove nekretnine (=

uUgoVOra) S0.000.00 o

Broj =grade/Etazna

oznaka: 1 o

Obim vl.prava: 171 o

Ulics i broj: Odcobasina S L

Godina zgradnje: 1967 ©

Godina nadogradnje: L& ]
SLIKE NEKRETNINE
OPIS:

Spratnost: 3 - | o NAPOMENA: 022 PG

7

Sprat: 2 v | ©

Life: NE v o

Pristup nekretnini: U naselju vi®e

Kvalitet objekis: Uslovan v e

HKonstrukciia objekia:

Stan

SARAJEVO VI

Armirano betonska konstrukcijia




|zvjestaji za Poreznu upravu FBiH

Prijavijeni ste kao: JelenaZ _Odjava

UGOVORI STRANKE (KUPCA / PRODAVCA)

BIF JIB/JMBG
AJANOVIC (RAMO) MUNIRA F 1701951175015 COBANLIA 29,SARAJEVO QK QP
ALIC (HOLJAN) CAMILA F 2505955178523 GORNJI KROMOLJ DO BR 8. SARAJEVO QK Qp
AME D.0.0. BREZA B 4218105170009 BRANILACA GRADA BB, BREZA QK Qp
ARNAUTOVIC (ISMET) HAMDLJA F 2911937170017 MUHAMEDA HADZIJAHICA 26, SARAJEVO QK Qp
ARZIC (RAMO) ESAD F 2807951710030 PRVE PRUGE 5 BEOGRAD QK Qp

| OO,

# 1f Br.protokola 1ff Notar br.ugovora It Lokacija 1 Datum 1f Unos I Status 1t Operator
T B 139215-201136317 %dﬁanic‘ Vesna Centar Sarajevo 09.05.2017 22.05.2017 Zakljucen unos VEDRANAVUCIC
Hupepred g
Kupoprodajni ugover Klasifikacija nekretnine Katastarska opéina rcele Povrsing
Catinarska Euma SARAJEVO IV 102/0 70
2 13-9/2-15-18-523117 gléa\'i&?'l;urﬁana Centar Sarajevo 14.04 2017 27042017 Kreiran predmat EDINA BRANKOVIC
Rietie arjedveriu

1 1-2 od 2




|zvjestaji za komisije za procjenu vrijednosti nekretnina

REGISTAR CIJENA

Pocetna strana

~ MODEL A

& Nova transakcija

Pregled transakcija

Pregled kupca/prod

»

MODEL B

# Obrada za mode! B

Pregled transakcija

Ll Verifikacija

1ZVJESTAJI “A°

«

«

1ZVJESTAJI ‘B

¥ ADMIN

-

S

MNapomena:

PREGLED 7A

Administrativna
Katastarska opéina:
Klasifikacija:
Status:

Centar Sarajevo

- sve pripadne kat. opéine -
Stan

- svi iz liste -

NEKRETNINE - MODEL A 5]
B SVE ADM.OPCINE «» sve kat.opéine «» datum ugovora od 01.01.2017 do 23.05.2017
o L 2 'l 2 4™ £ Pen, ™
;H Pregled za: |- sve opcine - Stottion 2 S Ly SO i
| [ Asim Ferhatoic B 2 Kk,
, - — { Havelly 3 By “Byeks 5 /
KO: |-- odaberi adm. opcinu -- 7 ¥ © %
- @ 4
=0 B el OR 7, g 5
Podklasa: |- sve klasifikacije - \ kompleks= & Breka O B 4
A ol = < e
Status: |- svi iz liste - Af £ g B O ji
%2 \o. @ ®® =
. i \ L e Y st/
Period: 01.01.2017 - | 23.05.2017 = o . %
D o brdd T o) ,? '3"/, o s$canica
Datum: (@ Uugovora unosa FILTER ‘;‘ w:u_k: © = > N & .’ Se %
Y = 7 Zt M2 § e eﬁ@ 7 SARA;E\!O (1] 7 é
2 ¢ \ ¥ o4 > o 7 - S
W By P 10) ¥ shnag
% % - 2 Z| 3 N o4 3 I z
4 o ialand k< '9‘@ % % s o3
E R g Bjel§hjoko H 3
& R /s 2 g“
P “*‘éwovo s;“r‘mg:o | - £
s 3 Arers s 1l O,
y e $ \mm,‘mé o S g . :
2B bl B (@) iy A4S
o = et T -M—‘\'\\,@ﬁkueygl /B
M223 T AL SARAJEVEIXL, & —
@f,_: Ferhatid Cwt
L 3! g o% g cotw = s =
\ 2 £ Soe e, 5 = 0
| % S S \ i T T i Yo
\ — e Hory oata. s
\ = - 'l)ekvewl)axw'-‘@A m ?{“,«» - ¢ ol & C\f. Z [
L1
STATISTIKA PROCJENE:
unosa
01.01.2017 - 22.05.2017
OPCINA KAT.OPCINA ADRESA [ PARCELA KLASIFIKACIJA POVREINA DATUM PROC. fm2 PROCJENA
Centar Sarajevo SARAIEVO IV ULICA:Bolnitka 30 PARCELA: 155/0 Stan 41,00 23.02.2017 1.700.00 69.700,00
Centar Sarajevo SARAIEVO IV ULICA:NIKOLE KASIKOVICA 7 PARCELA: 55 Stan 45,00 17.05.2017 2.200,00 105.600,00
Centar Sarajevo SARAIEVO IV ULICATITOVA 34 PARCELA: 1781/0 Stan 105,00 26.04.2017 2.100,00 220.500,00
Centar Sarajevo SARAJEVO VI ULICA:BRACE BEGIC 8 PARCELA: 25/2 Stan 57,00 17.05.2017 2.000,00 114.000,00
Centar Sarajevo SARAJEVO IV ULICA-NIKOLE KASIKOVICA 8 PARCELA- 55 Stan 42,00 17.05.2017 2.075,00 87.150,00
Centar Sarajevo SARAJEVO VIl ULICA-HAMDIJE KRESEVLJAKOVICA 34 PAF Stan 69,00 26.04 2017 2.500,00 172.500,00



Pregled stanja implementacije RCN-a u FBiH

- U implementaciji: 63 JLS

- Ukupan broj transakcija: 10 700
(7000 kupoprodajnih ugovora)



Pregled stanja implementacije RCN-a u ZZH i HBZ




Koristi:

e Evidencija svih prometa nekretnina koji podlijezu razrezu poreza
 LaksSe upravljanje nekretninama i vezanom dokumentacijom
* Jedinstven zapisnik za sve JLS

* Uvid u azurna stanja na terenu odnosno odstupanja od evidencije
nekretnina

Cilj:
* Postojeci proces zamjeniti digitalnim
* Omoguciti automatsko kreiranje rjesenja o razrezu poreza

 Omoguciti ispis potrebnih izvjestaja iz RCN-a umjesto vodenja razliCitih
evidencija (Porezna uprava FBiH, JLS...)



Javni uvid u podatke RCN-a FBiH

Korisnicko ime Lozinka Prijava

Pocetna stranica a

Registar cijena nekretnina
Web preglednik Dostupni podaci S

 — ) Preglednik
KoriStenje podataka

W

4 Pofetna & upute Novosti [2) 1zvjestaji 3 Kontakt
—_— — S —_— _— Pregled Q

Dobrodo3li na JAVNI UVID U PODATKE Registra cijena nekretnina Federacije BiH

Osnowvni cilj javnog uvida u podatke Registra cijena nekretnina Federacije BiH kao zvaniéne i dostupne Geoportal
evidencije o trzistu nekretnina u Federaciji BiH je povedanje transparentnosti triista nekretnina. <o

Cilj uspostaviljanja i vodenja Registra cijena nekretnina je plansko pradenje cijena i analiza trziSta nekretnina, a
javnog uvida da svim sudionicima i investitorima na trZiftu nekretnina u Federaciji BiH pruZi lako dostupne
podatke o ostvarenim cijenama i drugim karakteristikama nekretnina na razli¢itim lokacijama i vremenskim RCN

razdobljima.

Z7a notrebe transnarentnosti i novedania sicuurnosti tr7ista nekrernina slobodan ie nivid 11 sliededce nodartke




Grad / Op¢ina: O X

SVE v

Vrsta nekretnine: [

SVE v

Vremenski period: [&

] Odabrati pocetni datum
Odabrati krajnji datum

; 336
Raspon cijena: %, R 1736

P Cijena od

= VCijena do

Q Grad / Opcina: Novo Sarajevo X

2, Cijena: 124.000 KM

(2] Datum ugovora: 03.04.2017

E Vrsta nekretnine: Stan

& Povrsina: 65m?

Napomena: Lokacija prikazana na pregledniku je priblizna,

informativnog karaktera | ne odaje stvarnu lokaciju prometovane -
) Zatvori
nekretnine




HVALA NA POZORNOSTI!

www.cilap-project.org
www.fgu.com.ba
www.katastar.ba
http://katozor.ddns.net/RCN_FBH5/Login



